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1 Uvod

1.1 O reporte

Pre investorov, developerov a realitnych agentov je kltic¢ové mat pristup k presnym a aktudlnym tdajom o predaji
nehnutelnosti. Tento report sa zameriava na to najpodstatnejsie — kolko bytov sa predalo, akého typu boli a v ktorych
developerskych projektoch sa predaj uskutocnil pocas daného mesiaca.

Informaécie st prezentované prehladne vo forme tabuliek a vizualizacii, aby umoznili rychlu orientaciu a podporili
kvalifikované rozhodovanie.

Report neobsahuje interpretacie, komentare ani odporicania — jeho cielom je sprostredkovat cisté, doveryhodné a
detailne rozclenené data, ktoré st neocenitelnym nastrojom pre profesiondlov pohybujicich sa na trhu s reziden¢nymi
nehnutelmostami.

1.2 Rozsah a budice rozsirenie

V sticasnosti report pokryva najvicsie rezidencné projekty v Bratislave. Postupne planujeme rozsirit pokrytie aj na
mensie developerské projekty. Nasim dlhodobym cielom je rozsirovat dosah aj mimo Bratislavy a poskytovat podobné
poznatky pre dalsie regiény Slovenska, ¢im sa zlepsi celkovy prehlad o realitnom trhu.

1.3 Obmedzenia udajov a presnost

Aj ked sa snazime poskytovat komplexny a spolahlivy prehlad trhu, v désledku charakteru zberu idajov existuja
urcité obmedzenia. Detailné a kazdodenné sledovanie idajov o realitnych projektoch sme spustili od
1. januara 2025, ¢o znamend, ze historické tdaje pre niektoré projekty pred tymto ddtumom nemusia byt
uplné.

Jednym z dosledkov tejto skutocnosti je, ze byty predané pred zaciatkom nasho sledovania nemusia byt plne
zohladnené v nasej databaze. Niektori developeri po predaji iplne odstrania byty zo svojich ponik, ¢o ndm
znemoznuje spitne tieto tidaje zachytit. Hoci tato skutocnost neovplyviuje aktuilne a klic¢ové analyzy, ako
su aktualne predajné trendy, méze mat mierny vplyv na nasledujiice Casti spravy:

- Celkova ponuka bytov na trhu

- Celkova vymera dostupnej obytnej plochy

- Miera vypredanosti jednotlivych projektov.

Nadalej pracujeme na doplnani a spresnovani historickych tidajov, aby sme v budiicnosti zabezpecili este vyssiu
presnost a Uplnost nasich analyz.



2 Prehlad

2.1 Zhrnutie trhu a rozsahu reportu

Zameranie: trh rezidenc¢nych nehnutelnosti v Bratislavskom kraji

Ciel reportu:

poskytnuf detailny prehlad o predaji bytov v rdmci rezidenénych projektov v Bratislavskom kraji,
zameraf sa na objem predaja, Struktiru predanych bytov, dostupnost a rozdiely medzi projektmi,

rezentovat vysledky formou prehladnych vizualizacii — tabuliek, grafov a map — s dérazom na praktické poznatky
pre zainteresovanych aktérov trhu.

Obdobie reportu: Marec 2025

Zdrojové udaje:

data ziskané a spracované sledovanim 37 hlavnych projektov.
pocet sledovanych bytov: 7822.
granularita tidajov na trovni bytov, s parametrami ako cena, vymera, typ, stav a dalsie.

aktualizdcia tidajov na dennej béze s ohladom na kvalitné sledovanie dynamiky trhu.

KlIicové metriky:

predaj, cenové trendy, drovne vypredania projektov, analyzy typov bytov a ich parametrov.

sledované metriky: velkost, cena, typ (dispozicia), vymera, stav (dostupnost) a iné.

Najdolezitejsie body:

celkovy pocet predanych bytov za aktualny mesiac (trhova troven, kumulativne, podla metrik ako typ (dispozi-
cia) bytov a s granularitou na jednotlivé projekty).

celkové trendy na trhu v oblasti cien, dostupnosti a predajnej ¢innosti (tranzicie stavu bytov medzi troviami
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“volny”, “rezervovany” a predany”.

najvykonnejsie projekty podla predaja a percenta vypredanosti.



2.2 Sledované projekty

Prehlad projektov
Zakladny prehlad realitnych prejektov spracovanych v tejto analyze. Stav k 2025-03

Projekt Vymera Sledované byty Apartméany Spolu

Bory 69 263 m? 1149 15 1164

Slnec¢nice 62 739 m? 1036 103 1139

Ceresne fine living 42 398 m? 668 0 668

Downtown Yards 38 082 m? 499 86 585

Portum Towers 19 527 m? 218 89 307

Nesto 19 047 m? 240 0 240

Guthaus 18 034 m? 288 0 288

Rinok Raca 17 381 m? 278 0 278

Rendez 16 327 m? 301 0 301

Vydrica 13 770 m? 229 0 229

Stockerka 12 376 m? 201 0 201

Terrasy 11 616 m? 150 0 150

Pristavna 1 11 498 m? 207 0 207

Karpatium Rezidencie 11 386 m? 145 0 145

Galvania Rezidencie 9 977 m? 194 7 201

Rakyta 9 442 m? 162 0 162

Pod Vinicou 9 388 m? 157 0 157

Sky Park Tower 8 487 m? 82 20 102

Liget 8 424 m? 92 0 92

Green Atrium 7 889 m? 107 11 118

Kesselbauer 7 491 m? 46 69 115

Olivia Residence 7 459 m? 9 140 149

Millhaus 6 641 m? 149 0 149
GalvaniHOME 5 940 m? 102 0 102

Novy Majer 5 731 m? 82 0 82

Pri studnicke 5 355 m? 88 0 88

Pekné cesta 4 862 m? 80 0 80

Pri Myte 4 742 m? 76 22 98

Kvarter 4 649 m? 79 0 79

Rendez 2 4 074 m? 69 4 73

Florian Residence 3 962 m? 56 11 67

Rezidencia Mierova 3 653 m? 54 0 54

Zahradnicka 2 482 m? 43 0 43

Zwirn! 13 795 m? 144 60 204 1
Agaty! 3 416 m? 40 28 68 !
Eurovea Tower! 2 598 m? 22 5 27 !
Novy Ruzinov? 2 096 m? 36 0 36 1

V projekte Slneénice uvidzame iba byty faz Nad mestom, Uniq, Pop, Nove Viladomy.

T (Incomplete): Nekompletné data. V niektorych projektoch chybajt zdznamy o bytoch, najmé o skor predanych jednotkéch, ktoré
developeri neuvadzaji. Tento nedostatok neovplyvnuje presnost mesac¢nych predajnych reportov, ale moéze skreslit niektoré agregované
trhové tdaje (napriklad report ~Miera vypredanosti jednotlivych projektov—). Pracujeme na doplneni chybajtcich informécii.



3 Sumar za masiac 2025-03

37

sledovanych projektov

5122 €

priemerna cena bytu /| m2

135

predanych bytov

7 822

pocet bytov spolu

314 582 €

priemerna cena bytu

199

rezervovanych bytov

3 078

pocet volnych bytov

61.3 m2

priemerna vymera bytu

106

stornovanych bytov




4 Predaj a predajné transakcie za mesiac 2025-03
4.1 Sahrn a prehlad za aktualny mesiac

Predajné transakcie za aktualny mesiac
Kompletny prehlad predaja za mesiac 2025-03

Typ operacie Hodnota
Predaj
Pocet predanych bytov 135
Celkova predana hodnota 39 863 123EUR
Celkova predana plocha 7 238 m?
Priemernd hodnota m2 5 507TEUR
Priemernd cena predaného bytu 295 282EUR
Podiel na vsetkych transakciach 30.68%
Rezervacie
Pocet rezervovanych bytov 199
Celkova hodnota rezervacii 68 519 942EUR
Celkovéa rezervovana plocha 12 409 m?
Priemernd hodnota m2 5 522EUR
Priemernd cena rezervovaného bytu 344 321EUR
Podiel na vsetkych transakciach 45.23%
Storna
Pocet storn 106
Storna - celkova hodnota 40 819 245EUR
Storna - celkova plocha 7 076 m?
Priemernd hodnota storna m2 5 7T68EUR
Priemernd cena stornovaného bytu 385 087TEUR
Podiel na vsetkych transakciach 24.09%




4.2 Pocéet a Struktara transakcii

Skladba bytov podla typu operacie
Prehlad za mesiac 2025-03

Operacia

. Predaj

. Rezervacie

. Storna

4.3 Priemerné ceny bytov podla typu transakcie

Priemerna predajna cena bytov podla typu operaci
Prehlad za mesiac 2025-03

400K€ 385.09K€

344.32K€

300K 295.28K€

ce

2
= 200ke

Pred

100K€

0€

Rezervéacie
Typ operécie

Storna Predaj

Pocet bytov podla typu operacie
Prehlad za mesiac 2025-03

200 199

Jay
al
o

Pocet bytov
=
3

50

Rezervéacie
Typ operacie

Predaj

Storna

Priemerna predajna cena bytov za m2 podla typt
Prehlad za mesiac 2025-03

5 768m2

6K m2

5522m2 5507m2

4K m2

Predajna cena za m2
N
~
3
N

OK m2

Rezervéacie
Typ operécie

Storna Predaj
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4.4 Celkova hodnota a vymera bytov podla typu transakcie

Celkova hodnota bytov podla typu operacie Celkova vymera bytov podla typu operacie
Prehlad za mesiac 2025-03 Prehlad za mesiac 2025-03
68.52M€ 12 409m2
60ME
© 10K m2
: :
2 40me 20.82M€ 39.86M€ > 7 076m2 7 238m2
B g
)8 o
g % 5K m2
20M€ O
0€ . - 0K m2 . -
Storna Rezervéacie Predaj Storna Rezervéacie Predaj

Typ operécie Typ operéacie
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4.5 Predaj za mesiac 2025-03 (P)
4.5.1 Predaj bytov podla projektov (P)

4.5.1.1 Tabulka sihrnu (P)

Tento obsah je k dispozicii iba v plnej verzii tohto reportu.
Prejdite na plnu verziu a spristupnite si vsetky prehlady!

Kliknite sem pre upgrade reportu
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4.5.1.2 Projekty podla poctu predanych bytov (P)

Tento obsah je k dispozicii iba v plnej verzii tohto reportu.
Prejdite na plni verziu a spristupnite si vSetky prehlady!

Kliknite sem pre upgrade reportu
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4.5.1.3 Projekty podla celkovej hodnoty predanych bytov (P)

Tento obsah je k dispozicii iba v plnej verzii tohto reportu.
Prejdite na plni verziu a spristupnite si vSetky prehlady!

Kliknite sem pre upgrade reportu
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4.5.1.4 Projekty podla celkovej vymery predanych bytov (P)

Tento obsah je k dispozicii iba v plnej verzii tohto reportu.
Prejdite na plni verziu a spristupnite si vSetky prehlady!

Kliknite sem pre upgrade reportu
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4.5.1.5 Projekty podla priemernej ceny za m2 predanych bytov (P)

Tento obsah je k dispozicii iba v plnej verzii tohto reportu.
Prejdite na plni verziu a spristupnite si vSetky prehlady!

Kliknite sem pre upgrade reportu
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4.5.1.6 Projekty podla priemernej predajnej ceny predanych bytov (P)

Tento obsah je k dispozicii iba v plnej verzii tohto reportu.
Prejdite na plni verziu a spristupnite si vSetky prehlady!

Kliknite sem pre upgrade reportu

17
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4.5.2 Predaj bytov podla projektov a dispozicie (poctu izieb) (P)

4.5.2.1 Tabulka sihrnu (P)

Tento obsah je k dispozicii iba v plnej verzii tohto reportu.
Prejdite na plni verziu a spristupnite si vSetky prehlady!

Kliknite sem pre upgrade reportu

18
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4.5.2.2 Projekty podla typu a poctu a typu predanych bytov (dispozicie)

Tento obsah je k dispozicii iba v plnej verzii tohto reportu.
Prejdite na plni verziu a spristupnite si vSetky prehlady!

Kliknite sem pre upgrade reportu

19
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4.5.2.3 Skladba predaja bytov podla dispozicie

Tento obsah je k dispozicii iba v plnej verzii tohto reportu.
Prejdite na plnu verziu a spristupnite si vsetky prehlady!

Kliknite sem pre upgrade reportu
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4.5.2.4 Celkova hodnota predanych bytov podla dispozicie

Tento obsah je k dispozicii iba v plnej verzii tohto reportu.
Prejdite na plnu verziu a spristupnite si vsetky prehlady!

Kliknite sem pre upgrade reportu
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4.5.2.5 Skladba predanych bytov podla dispozicie a hodnoty

Tento obsah je k dispozicii iba v plnej verzii tohto reportu.
Prejdite na plnu verziu a spristupnite si vsetky prehlady!

Kliknite sem pre upgrade reportu

22


https://datageeks.biz/sk/node/101

4.5.2.6 Predaj bytov podla dispozicie a celkovej predanej vymery

Tento obsah je k dispozicii iba v plnej verzii tohto reportu.
Prejdite na plnu verziu a spristupnite si vsetky prehlady!

Kliknite sem pre upgrade reportu
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4.5.2.7 Skladba predaja bytov podla dispozicie a celkovej predanej vymery

Tento obsah je k dispozicii iba v plnej verzii tohto reportu.
Prejdite na plnu verziu a spristupnite si vsetky prehlady!

Kliknite sem pre upgrade reportu
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4.5.3 Predaj podla typu bytu (poctu izieb) (P)

4.5.3.1 Tabulka sihrnu (P)

Tento obsah je k dispozicii iba v plnej verzii tohto reportu.
Prejdite na plni verziu a spristupnite si vSetky prehlady!

Kliknite sem pre upgrade reportu

4.5.3.2 Pocet predanych bytov podla typu (dispozicie) (P)

Tento obsah je k dispozicii iba v plnej verzii tohto reportu.
Prejdite na plni verziu a spristupnite si vSetky prehlady!

Kliknite sem pre upgrade reportu
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4.5.3.3 Priemerna predajna cena predanych bytov podla typu (dispozicie) (P)

Tento obsah je k dispozicii iba v plnej verzii tohto reportu.
Prejdite na plni verziu a spristupnite si vSetky prehlady!

Kliknite sem pre upgrade reportu

4.5.3.4 Priemerna predajna cena za m2 predanych bytov podla typu (dispozicie) (P)

Tento obsah je k dispozicii iba v plnej verzii tohto reportu.
Prejdite na plnu verziu a spristupnite si vsetky prehlady!

Kliknite sem pre upgrade reportu
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4.5.3.5 Celkova hodnota predanych bytov podla typu (dispozicie) (P)

Tento obsah je k dispozicii iba v plnej verzii tohto reportu.
Prejdite na plni verziu a spristupnite si vSetky prehlady!

Kliknite sem pre upgrade reportu

4.5.3.6 Celkova vymera predanych bytov podla typu (dispozicie) (P)

Tento obsah je k dispozicii iba v plnej verzii tohto reportu.
Prejdite na plnu verziu a spristupnite si vsetky prehlady!

Kliknite sem pre upgrade reportu
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4.6 Rezervacie
4.6.1 Rezervacie podla projektov

4.6.1.1 Tabulka sihrnu (P)

Tento obsah je k dispozicii iba v plnej verzii tohto reportu.
Prejdite na plnu verziu a spristupnite si vsetky prehlady!

Kliknite sem pre upgrade reportu
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4.6.1.2 Projekty podla poctu rezervovanych bytov (P)

Tento obsah je k dispozicii iba v plnej verzii tohto reportu.
Prejdite na plni verziu a spristupnite si vSetky prehlady!

Kliknite sem pre upgrade reportu
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4.6.1.3 Projekty podla celkovej hodnoty rezervovanych bytov (P)

Tento obsah je k dispozicii iba v plnej verzii tohto reportu.
Prejdite na plni verziu a spristupnite si vSetky prehlady!

Kliknite sem pre upgrade reportu
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4.6.1.4 Projekty podla celkovej vymery rezervovanych bytov (P)

Tento obsah je k dispozicii iba v plnej verzii tohto reportu.
Prejdite na plni verziu a spristupnite si vSetky prehlady!

Kliknite sem pre upgrade reportu
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4.6.1.5 Projekty podla priemernej ceny za m2 rezervovanych bytov (P)

Tento obsah je k dispozicii iba v plnej verzii tohto reportu.
Prejdite na plni verziu a spristupnite si vSetky prehlady!

Kliknite sem pre upgrade reportu
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4.6.2 Tabulka prehladu rezervacii podla poctu izieb (dispozicie) za mesiac 2025-03 (P)

Tento obsah je k dispozicii iba v plnej verzii tohto reportu.
Prejdite na plni verziu a spristupnite si vSetky prehlady!

Kliknite sem pre upgrade reportu
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4.7 Storna
4.7.1 Storna podla projektov

4.7.1.1 Tabulka sihrnu (P)

Tento obsah je k dispozicii iba v plnej verzii tohto reportu.
Prejdite na plnu verziu a spristupnite si vsetky prehlady!

Kliknite sem pre upgrade reportu
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4.7.1.2 Projekty podla poctu stornovanych bytov (P)

Tento obsah je k dispozicii iba v plnej verzii tohto reportu.
Prejdite na plni verziu a spristupnite si vSetky prehlady!

Kliknite sem pre upgrade reportu
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4.7.1.3 Projekty podla celkovej hodnoty stornovanych bytov (P)

Tento obsah je k dispozicii iba v plnej verzii tohto reportu.
Prejdite na plni verziu a spristupnite si vSetky prehlady!

Kliknite sem pre upgrade reportu
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4.7.1.4 Projekty podla celkovej vymery stornovanych bytov (P)

Tento obsah je k dispozicii iba v plnej verzii tohto reportu.
Prejdite na plni verziu a spristupnite si vSetky prehlady!

Kliknite sem pre upgrade reportu
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4.7.1.5 Projekty podla priemernej ceny za m2 stornovanych bytov (P)

Tento obsah je k dispozicii iba v plnej verzii tohto reportu.
Prejdite na plni verziu a spristupnite si vSetky prehlady!

Kliknite sem pre upgrade reportu
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4.7.2 Tabulka prehladu stérn podla poctu izieb (dispozicie) za mesiac 2025-03 (P)

Tento obsah je k dispozicii iba v plnej verzii tohto reportu.
Prejdite na plni verziu a spristupnite si vSetky prehlady!

Kliknite sem pre upgrade reportu
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4.8 Tranzicie/presuny stavu (dostupnosti) bytov v mesiaci 2025-03

4.8.1 Prehlad tranzicii

Predaj bytov
Tranzicie predaja za mesiac 2025-03
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4.8.2 Vizualizacia toku tranzicii

Tranzicie predaja za mesiac 2025-03
Tok stavu dostupnosti a predaja bytov po€as mesiaca.
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5 Celkovy aktualny stav vypredanosti projektov (P)

5.1 Tabulka celkového prehladu podla poctu bytov a perc.stavu vypredanosti (P)

Tento obsah je k dispozicii iba v plnej verzii tohto reportu.
Prejdite na plni verziu a spristupnite si vSetky prehlady!

Kliknite sem pre upgrade reportu
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5.2 Vypredanost projektov v percentach (P)

Tento obsah je k dispozicii iba v plnej verzii tohto reportu.
Prejdite na plni verziu a spristupnite si vSetky prehlady!

Kliknite sem pre upgrade reportu
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5.3 Vypredanost projektov v pocte predanych bytov (P)

Tento obsah je k dispozicii iba v plnej verzii tohto reportu.
Prejdite na plni verziu a spristupnite si vSetky prehlady!

Kliknite sem pre upgrade reportu
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6 Zaver

Dakujeme, ze ste si precitali a vyuzili ndiS Report predaja reziden¢nych nehnutelnosti v Bratislavskom
kraji. Nasim cielom je poskytovat hodnotné a datovo podlozené informécie, ktoré vam umoznia lepsie a kvalitnejsie
rozhodovanie na realitnom trhu.

Chceme tento report neustale rozsirovat — priddavat nové projekty a dalSie regiony Slovenska, ako aj nové
analytické nastroje, vratane dalsich grafov, tabuliek a prehladov.

Zéalezi ndm na tom, aby bol tento report ¢o najpraktickejsi - prehladny a uzito¢ny. Preto uvitame akikolvek
spatnu vazbu, nazor ¢i odportcanie na jeho zlepsenie.

Vase podnety ndm mézZete poslat na: infoQdatageeks.sk
Dakujeme za vasu doveru a teSime sa na to, Zze vam budeme prinasat kvalitné informécie aj v dalSich vydaniach!

Tim DataGeeks
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